
คําแนะนําการปฏิบตัิทางบัญช ี

เร่ือง การดําเนนิการเกี่ยวกับท่ีดินใหสมาชกิเชาซื้อ 
_______________________ 

 
 เพื่อใหการปฏิบัติทางบัญชีของสหกรณที่ดําเนินการเกี่ยวกับที่ดิน  ใหสมาชิกเชาซื้อเปนไปตาม

หลักการบัญชทีี่รับรองทัว่ไป ทัง้ชอบดวยหลักการของสหกรณ จึงเห็นสมควรแนะนําดังตอไปนี้ 

 วิธีที ่ 1  สหกรณจัดซื้อที่ดินมาทาํการปรับปรุง แลวทําการแบงแยกออกเปนแปลง ๆ เพื่อจําหนาย

ใหแกสมาชิก  หรือสมาชิกใหสหกรณจัดซื้อที่ดินใหตามที่ตองการ ทั้งนี้โดยสหกรณจะเปนผูถือกรรมสิทธิ์ 

ในที่ดนิแปลงนั้น ๆ ไวกอน เมื่อสมาชิกสงเงนิชําระหนี้เสร็จส้ินตามสญัญาหรือตามระเบียบการของสหกรณ

แลวจึงจะโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินนั้น  ๆ  ใหแกสมาชิกตอไป   โดยสหกรณไดรับรายไดคาที่ดินสวนเกินจาก 

ราคาทนุ หรือดอกเบี้ยรับจากการใหเชาซือ้หรือผอนสง (ทํานองเดียวกันกับดอกเบีย้จากเงนิใหสมาชิกกู) 

 วิธีที ่2  สหกรณจัดการเชาซื้อที่ดินมาจากนิติบุคคล หรือบุคคลธรรมดาผูถือกรรมสทิธิท์ี่ดินแลวมา

ทําการจาํหนายใหแกสมาชิกอีกตอหนึ่ง โดยสหกรณเก็บคาเชาซื้อจากสมาชิกเปนงวด ๆ ตามสัญญา แลว

สงใหแกผูถือกรรมสิทธิ์ที่ดินใหเชาซื้อ และสหกรณไดรับรายไดคาที่ดิน หรือสวนลดรับเปนรอยละจาก

จํานวนเงนิที่เก็บไดในงวดหนึ่ง ๆ ตามที่ไดตกลงกนัไว 

 วิธีที่ 3  สหกรณดําเนินงานเปนแตเพียงนายหนาของนิติบุคคล หรือบุคคลธรรมดาผูถือกรรมสิทธิ์

ที่ดินซึ่งแบงแยกที่ดินออกเปนแปลง ๆ ใหสมาชิกสหกรณเชาซื้อหรือผอนสงเปนงวด ๆ ตามสัญญา โดย

สหกรณเปนผูเก็บเงนิคาเชาซือ้หรือคาผอนสงที่ดนิจากสมาชิกผูแทนผูถือกรรมสิทธิท์ี่ดินที่ใหเชาซื้อดังกลาวแลว  

และสหกรณไดรับเฉพาะสวนลดซึ่งคิดเปนรอยละจากจํานวนเงินที่เก็บไดแตละงวดตามที่ไดตกลงกันไว 

ในสัญญาเปนรายไดของสหกรณ 

 การบันทึกรายการบัญชีสหกรณที่จัดการเกีย่วกับที่ดินใหสมาชิก 

 1.  สหกรณทีด่ําเนนิการตามวิธทีี่   1.  ใหถือวาสหกรณเปนผูถือกรรมสิทธิ์ในที่ดนิแปลงนั้น ๆ  เปน

หลักประกนัเงนิกู หรือคาเชาซื้อหรือคาผอนสงที่ดิน เมื่อสมาชิกชาํระเงินเสร็จส้ินตามระเบียบการที่สหกรณ

วางไวหรือเมื่อสมาชิกชาํระเงินครบถวนตามสัญญาแลวสหกรณจงึจะโอนกรรมสทิธิ์ในที่ดนิแปลงนัน้ ๆ หรือ

คืนหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิท์ี่ดินหรอืโฉนดใหแกสมาชิกตอไป และใหถือปฏิบตัิทางบัญชี (รายการโอน

บัญชี) ดังนี ้
  1.1  เมื่อสหกรณจัดซ้ือที่ดิน 
         เดบิต  บญัชีที่ดิน (สําหรับใหสมาชิกเชาซื้อ) 

       เครดิต  บญัชีเงินสด (หรือธนาคาร) 
  1.2  เมื่อสหกรณจัดการใหสมาชิกเชาซ้ือที่ดิน 
          เดบิต  บัญชีลูกหนี-้คาเชาซื้อที่ดิน 

      เครดิต  บญัชีที่ดิน (สําหรับใหสมาชิกเชาซื้อ) 

 



1.3  เมื่อสมาชิกสงเงินชําระคาเชาซ้ือที่ดินใหแกสหกรณ พรอมทัง้ดอกเบี้ยหรือ 

เงินสวนเกนิราคาทนุซึ่งเปนรายไดจากการใหเชาซื้อที่ดิน 

 เดบิต  บัญชีเงินสด (หรือ-ธนาคาร) 

 เครดิต  บัญชีลูกหนี-้คาเชาซื้อที่ดนิ 

 เครดิต  บัญชดีอกเบี้ยรับ (หรือรายไดจากคาเชาซื้อที่ดิน) 

 2.  สหกรณทีด่าํเนนิการตามวิธทีี่ 2 ซึง่สหกรณจัดเชาซื้อที่ดินมาทาํการจําหนายใหแกสมาชิก 

อีกตอหนึง่นัน้ใหถือปฏิบัติทางบัญช ี(รายการโอนบัญชี) ดังนี ้
  2.1  เมื่อสหกรณเชาซ้ือทีดิ่นจากผูถือกรรมสิทธิท์ีดิ่นหรือเจาของที่ดิน 
 เดบิต  บัญชทีี่ดินเชาซื้อ (ทรัพยสิน) 

 เครดิต  บัญชเีจาหนี-้คาเชาซื้อที่ดิน 
  2.2  เมื่อสหกรณจัดการใหสมาชิกเชาซ้ือที่ดิน 
 เดบิต  บัญชลูีกหนี-้คาเชาซื้อที่ดิน 

 เครดิต  บัญชทีี่ดินเชาซื้อ 
2.3  เมื่อสมาชิกสงเงินชําระคาเชาซ้ือทีดิน 
 เดบิต  บัญชีเงินสด (หรือ-ธนาคาร) 

 เครดิต  บัญชลูีกหนี-้คาเชาซื้อทีดิน 
2.4  เมื่อสหกรณสงเงินคาเชาซ้ือที่ดินใหแกผูถือกรรมสิทธิท์ี่ดิน หรือเจาของทีดิ่น 

และไดรับรายไดคาที่ดินหรือสวนลดรับ 
 เดบิต  บัญชีเจาหนี-้คาเชาซื้อที่ดิน 

 เครดิต  บัญชเีงินสด (หรือ-ธนาคาร) 

 เครดิต  บัญชรีายไดคาที่ดิน (หรือ-สวนลดรับ) 

 3.  สหกรณทีด่ําเนนิการตามวิธทีี่ 3. ซึ่งสหกรณเปนแตเพียงนายหนาเก็บเงนิคาเชาซื้อหรือคาผอน

สงที่ดนิจากสมาชิก แลวนําเงินสงใหแกผูจัดสรรที่ดินอีกตอหนึง่ โดยสหกรณไดรับรายไดเปนสวนลดตามที่

ตกลงกนัไวนัน้ ใหถือปฏิบัตทิางบัญชี (รายการโอนบัญชี) ดังนี ้

 เดบิต  บัญชีเงินสด (หรือ-ธนาคาร) 

 เครดิต  บัญชสีวนสด (หรือ-คานายหนาทีด่ิน) 

 

   

 

กรมตรวจบัญชีสหกรณ 

18   เมษายน  2517 


	คำแนะนำการปฏิบัติทางบัญชีเรื่อง การดำเนินการเกี่ยวกับที่ดินให้สมาชิกเช่าซื้อ
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