
คําแนะนํานายทะเบียนสหกรณ 
เรื่อง  วิธีปฏิบัติทางบัญชีเก่ียวกับสินทรัพยไมมีตัวตน 

พ.ศ. 2547 
-------------------------------------------- 

 

สินทรัพยไมมตีัวตนเปนสินทรัพยอีกประเภทหนึง่ที่แมวาจะไมสามารถจับตองได   แตเมื่อ 

เกิดขึ้นแลวยอมสงผลตอการดําเนนิงานของสหกรณ        จึงจาํเปนตองกําหนดใหมีการควบคุมภายในที ่

เหมาะสมรัดกมุ   โดยจัดใหมีการบนัทึกบญัชีที่ถูกตองไมวาในสวนของการไดรับสินทรัพย   หรือการตัดจาย    

ซึ่งจะชวยใหการบริหารสินทรัพยไมมตีัวตนเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ    

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 16 (1) และ (2) แหงพระราชบัญญัติสหกรณ  พ.ศ. 2542  

ประกอบกับคาํสั่งนายทะเบยีนสหกรณที ่ 75/2545   ลงวนัที ่ 9  ธนัวาคม  2545   เร่ือง มอบอํานาจใหปฏิบัติการ

แทนนายทะเบียนสหกรณ  อธิบดีกรมตรวจบัญชีสหกรณในฐานะพนกังานเจาหนาที่ซึ่งไดรับมอบหมาย  

การปฏิบัติการแทนนายทะเบียนสหกรณ  จึงไดกําหนดวธิีปฏิบัติทางบญัชีเกี่ยวกับสินทรัพยไมมีตวัตนขึ้น 

เพื่อใหสหกรณ มีวิธีปฏิบัตทิางบัญชีเกีย่วกับสินทรัพยไมมีตัวตนเปนไปอยางถกูตอง เหมาะสมและปฏิบัติ

ในแนวทางเดยีวกนัโดยคําแนะนาํแบงออกเปน  4  สวน  ดังนี ้

  สวนที่ 1  ความหมาย 

  สวนที่ 2  วิธีปฏิบัติทางบัญช ี

  สวนที่ 3  การแสดงรายการในงบการเงนิและการเปดเผยขอมูลในหมายเหตุ     

                                      ประกอบงบการเงิน 

  สวนที่ 4  การถือปฏิบัติ 

 

สวนที่ 1  ความหมาย 
  สินทรพัยไมมีตัวตน  หมายถึง  สินทรพัยประเภทที่ไมอาจแลเหน็และจับตองไมได   

มีลักษณะเปนสิทธิตางๆตามที่กฎหมายกาํหนด 

  การตัดจาย  หมายถงึ  การปนสวนตนทุนของสินทรพัยไมมีตัวตนเปนคาใชจายในแตละ

รอบระยะเวลาบัญชีอยางมรีะบบตลอดอายุการใหประโยชนของสินทรัพยนัน้ 

  ราคาทุน  หมายถงึ  จํานวนเงินสดที่สหกรณจายไป  หรือมูลคายุติธรรมของสิ่งตอบแทน

อ่ืนที่สหกรณมอบให เพื่อใหไดมาซึ่งสนิทรพัยไมมีตัวตน  ณ  เวลาที่ซื้อหรือไดรับสินทรัพยนัน้ 

มูลคายุติธรรม  หมายถึง  จํานวนเงนิที่ผูซื้อและผูขายตกลงแลกเปลีย่นสนิทรัพยกนั 

 ราคาตามบญัชี  หมายถงึ  ราคาของสินทรัพยไมมีตวัตนสุทธทิี่รับรูในงบดุล 

 

 

 

 



  ซอฟทแวร  หมายถงึ  โปรแกรมคอมพิวเตอรที่สหกรณเปนผูพฒันาขึ้นใชเองหรือวาจางให

ผูอ่ืนพัฒนาเพือ่ใชในการดําเนินงาน 

  สิทธกิารใชซอฟทแวร  หมายถงึ  โปรแกรมคอมพิวเตอรที่สหกรณซือ้มาเพื่อใชในการ 

ดําเนนิงาน  

 

สวนที่ 2  วิธีปฏิบัติทางบัญชี 
การวัดมูลคาเริ่มแรกของสินทรัพยไมมีตัวตน 

สินทรัพยไมมตีัวตนมทีั้งประเภททีม่ีอายกุารใหประโยชนจํากัด  และประเภทที่มีอายุการ 

ใหประโยชนไมจํากัด ซึ่งแตละประเภทพิจารณาไดดังนี ้

• สินทรพัยไมมีตัวตนที่มีอายุการใหประโยชนจาํกัด       อายุการใหประโยชนของ 

สินทรัพยประเภทนี้อาจถูกจาํกัดดวยกฎหมาย   ขอบงัคบั   ขอผูกพนัสัญญา   หรือโดยสภาพของสินทรัพย

นั้นเอง สินทรัพยประเภทนี้ไดแก สัมปทาน สิทธิการใชประโยชนในทีด่ินหรืออาคารกรณีทําสัญญาเชาที่มี

การกาํหนดระยะเวลาการเชาที่แนนอนในสัญญา  สิทธกิารใชซอฟทแวรตาง ๆ โปรแกรมคอมพวิเตอร   ฯลฯ 

•  สินทรัพยไมมีตัวตนที่มีอายุการใหประโยชนไมจํากัด  สินทรพัยประเภทนี้จะไมมี

การจํากัดอายกุารใหประโยชน  สหกรณสามารถนําสนิทรพัยนั้นมาใชใหเกิดประโยชนไดตลอดไปจนกวาจะ

มีการยกเลิกการใชสินทรพัยดังกลาว  ไดแก   สิทธิการใชประโยชนในที่ดินที่ไมมีการกําหนดอายกุารใชงาน   

สัมปทานที่ไมมีกําหนดอายุ  ฯลฯ 

  เมื่อสหกรณไดมาซึ่งสนิทรพัยไมมีตัวตน     สหกรณจะตองบันทึกมูลคาเริ่มแรกของ 

สินทรัพยไมมตีัวตนดวยราคาทนุ   โดยราคาทนุดงักลาวจะประกอบดวย  ราคาซื้อรวมภาษนีาํเขาและภาษีซื้อ

ที่เรียกคนืไมได     และรายจายอืน่ที่เกี่ยวของโดยตรงกบัการจัดเตรียมสินทรพัยนั้นใหอยูในสภาพพรอมที่จะ

ใชงานไดตามประสงค  เชน   คาธรรมเนียมวิชาชีพทางกฎหมาย  เปนตน      สําหรับสวนลดการคาและภาษี

ที่ไดรับคืน(ถามี)ใหนาํมาหักออกจากราคาซื้อ เพื่อใหคงเหลือเปนมูลคาเริ่มแรกของสินทรัพยไมมตีัวตนที ่

แทจริง   สําหรบัการบันทึกบญัชีเมื่อสหกรณไดสินทรัพยไมมีตัวตนมาโดยการซื้อใหปฏิบัติดังนี ้

  เดบิต   บัญช…ี……… (ระบุประเภทสินทรัพยไมมีตวัตน)        xxx 

              เครดิต   บัญชีเงนิสด/เงนิฝากธนาคาร (ตามแตกรณี)     xxx 

  ทั้งนี้   เพื่อประโยชนในการควบคุมภายในดานสินทรัพยไมมีตัวตน   ใหสหกรณจัดทํา

ทะเบียนคุมสินทรัพยไมมีตวัตนใหเรียบรอย   เปนปจจุบัน     โดยทะเบียนดังกลาวตองแสดงใหเห็นถึง 

ราคาทนุของสนิทรัพยไมมีตวัตน   มูลคาการตัดจาย   และมูลคาสุทธคิงเหลือตามบญัชี 

 

 

 

 

 

 



การตัดจาย  
  สหกรณตองปนสวนมูลคาเสือ่มสภาพของสินทรัพยไมมตีัวตนอยางเปนระบบตลอดอายุ

การใหประโยชนและตองเริม่ตัดจายเมื่อสินทรัพยนัน้สามารถนาํมาใชประโยชนได    โดยรับรูคาตัดจายของ

สินทรัพยไมมตีัวตนเปนคาใชจายในแตละงวด     สําหรบัเกณฑการตัดจายนัน้   ใหตัดจาย ณ วันสิ้นปบัญชี

ตามระยะเวลาที่ใชประโยชน     โดยปฏิบตัิดังนี ้

1. สินทรัพยไมมีตัวตนที่มอีายุการใหประโยชนจํากดั    ใหตัดจายโดยวิธเีสนตรง 

ตามระยะเวลาของการใชประโยชนจากสนิทรัพยนัน้  ดงันี ้

      -   ตามอายุการใหประโยชนที่ถูกจํากดั    

      -   กรณีอายุการใหประโยชนของสินทรัพยนอยกวาอายุสิทธิตามกฎหมายหรือ          

ขอผูกพัน  สัญญา    ใหตัดจายสนิทรัพยตามอายกุารใหประโยชนที่แทจริง 

        -   กรณีสินทรัพยไมมีตวัตนมีอายุการใหประโยชนไมเต็มป     ใหคํานวณคาตัดจาย

เปนวนันับจากวันที่สินทรพัยไมมีตัวตนนัน้พรอมที่จะใชประโยชนได และใหนับ 1  ปมี  365  วัน 

       -  การตัดจายสนิทรัพยไมมีตัวตนที่เกีย่วกับอาคารและอุปกรณตองตัดจายไมนอย 

กวาจาํนวนทีค่ํานวณจากอตัราคาเสื่อมราคาอาคารและอุปกรณที่กาํหนดไวในระเบียบนายทะเบียน- 

สหกรณ  วาดวยการบัญชีของสหกรณ  พ.ศ.  2542    

สําหรับการปฏิบัติทางบัญชใีหสหกรณตัดจายสนิทรัพยไมมีตัวตนโดยตรงกับสินทรัพยนัน้  

และใหบันทึกการตัดจายไวในบัญชี  " คาตัดจาย……..…….. "    โดยระบุประเภทของสินทรัพยไมมีตัวตน

ใหชัดเจน  บนัทึกบัญชีดังนี ้

  เดบิต   บัญชคีาตัดจาย…… (ระบุประเภทสินทรัพยไมมีตัวตน)     xxx 

              เครดิต   บัญช…ี…………..(ระบุประเภทสินทรัพยไมมีตัวตน)     xxx 

  ทั้งนี้   ในปที่สินทรัพยไมมีตวัตนหมดอายกุารใหประโยชน      ใหสหกรณตัดจายจนหมด 

มูลคาทางบัญชีในปสุดทายของอายุการใหประโยชนแมวาสนิทรัพยดังกลาวยงัคงสามารถนาํมาใชประโยชน

ไดตอไปอีก    

2. สินทรพัยไมมีตัวตนที่มีอายุการใหประโยชนไมจํากัด     ใหตัดจายไมนอยกวา 

จํานวนที่คํานวณจากอัตราคาเสื่อมราคาอาคารและอุปกรณของสินทรัพยนัน้ทีก่ําหนดไวในระเบยีบ-      

นายทะเบียนสหกรณ  วาดวยการบัญชีของสหกรณ  พ.ศ.  2542   ทั้งนี ้ ใหตัดจายไดไมเกิน  20  ป 

 

 

 

 

 

 

 



 
มูลคาคงเหลือ        
  1. สินทรัพยไมมีตัวตนที่มอีายุการใหประโยชนจํากดั    หากยังไมหมดอายกุารให

ประโยชน มูลคาคงเหลือตามบัญชีเทากับยอดสุทธหิลังจากหักคาตัดจายตามอายกุารใหประโยชน    

และเมื่อหมดอายุการใหประโยชนแลว    มูลคาคงเหลือตามบัญชีจะเทากับศูนย  

  2. สินทรัพยไมมีตัวตนที่มอีายุการใหประโยชนไมจาํกัด     มูลคาคงเหลือตามบญัชี

เทากับยอดสทุธิหลงัจากหกัคาตัดจาย    และในปสุดทายของการตัดจายใหตัดจายจนหมดมูลคาทางบัญชี   

มูลคาคงเหลือตามบัญชีจะเทากับศูนย 

 

สินทรัพยไมมีตัวตนเฉพาะเรื่อง   

1. โปรแกรมคอมพิวเตอร 
     ในกรณีที่สหกรณมีการใชโปรแกรมคอมพิวเตอรในการปฏิบัติงาน   ไมวาจะเปนการซื้อ 

โปรแกรมสําเร็จรูป   การวาจางใหผูอ่ืนพัฒนาหรือสหกรณเปนผูพฒันาเอง   โปรแกรมคอมพิวเตอรดังกลาว 

เมื่อนํามาใชงานอาจทาํใหเกิดสินทรพัยในลักษณะที่เปนสินทรัพยมีตวัตน  หรือสินทรัพยไมมีตวัตนก็ได

เนื่องจากโปรแกรมคอมพิวเตอรบางโปรแกรมอาจบันทึกอยูบนสนิทรัพยมีตัวตน  เชน   ระบบปฏิบัติการ 

เปนตน   ดังนัน้   วธิีปฏิบัติเกี่ยวกบัโปรแกรมคอมพิวเตอรใหพิจารณาดังนี ้

• ถาเปนโปรแกรมคอมพิวเตอรที่ไดมาพรอมกับการซื้อเครือ่งคอมพวิเตอร  ใหถือวา 

โปรแกรมคอมพิวเตอรดังกลาวไดรวมอยูในราคาทุนของเครื่องคอมพิวเตอรแลว    

• ถาเปนโปรแกรมคอมพิวเตอรที่ไดมาภายหลังจากที่ใชเครื่องคอมพิวเตอรแลว ใหถือวา 

โปรแกรมคอมพิวเตอรดังกลาวเปน " สินทรัพยไมมีตัวตน " 

 สําหรบัวธิีปฏิบัติทางบัญชีกรณ ีโปรแกรมคอมพิวเตอรถือเปนสนิทรัพยไมมตัีวตน 

ใหปฏิบัติดังนี้ 
                      1.1 การไดมา 

-  กรณีไดมาโดยการซื้อ    เมื่อสหกรณซือ้โปรแกรมสําเร็จรูปมาใชในการปฏิบัติงานให 

สหกรณบันทกึมูลคาเริ่มแรกดวยราคาทนุ   โดยบันทึกบญัชีดังนี ้

     เดบิต   บัญชีสิทธิการใชซอฟทแวร   xxx 

                                       เครดิต   บัญชีเงินสด/เงนิฝากธนาคาร (ตามแตกรณี) xxx 

 

 

 

 

 

 



 

- กรณสีหกรณวาจางใหผูอ่ืนพัฒนา      ถาโปรแกรมคอมพิวเตอรนัน้ยังอยูในระหวาง 

การพัฒนาและสหกรณไมสามารถนํามาใชปฏิบัติงานได    หากมกีารจายเงินคาพฒันาโปรแกรมเปนงวดๆ 

หรือมีการจายคาใชจายเพื่อการพัฒนา        ใหสหกรณบันทกึจํานวนเงินที่จายนัน้ไวในบัญช ี

" ซอฟทแวรระหวางพัฒนา "  บันทึกบัญชีโดย 

              เดบิต   บัญชีซอฟทแวรระหวางพัฒนา   xxx 

                                     เครดิต   บัญชีเงินสด/เงนิฝากธนาคาร (ตามแตกรณี)  xxx 

             เมื่อโปรแกรมคอมพิวเตอรไดรับการพัฒนาเสร็จเรียบรอย   มกีารสงมอบงาน   และสหกรณ

สามารถนําโปรแกรมดังกลาวมาใชในการปฏิบัติงานไดจริง   ใหโอนปดบัญชี  " ซอฟทแวรระหวางพัฒนา "  

ไปบันทึกไวในบัญชี  " ซอฟทแวร "  ดังนี ้

   เดบิต   บัญชซีอฟทแวร     xxx 

                                     เครดิต   บัญชีซอฟทแวรระหวางพัฒนา   xxx 

อยางไรกต็าม    ในการพิจารณาวาโปรแกรมคอมพิวเตอรที่วาจางใหผูอ่ืนพัฒนาเสร็จ 

สมบูรณหรือไมนั้น  ใหถือตามสัญญาวาจาง  เชน  ถาทาํสัญญาวาจางพัฒนาโปรแกรมระบบงานทั้งระบบ 

โดยประกอบไปดวยระบบงานยอยเชื่อมตอกัน    ความสมบูรณของโปรแกรมจะเกิดขึน้ตอเมื่อระบบงานยอย

ทุกระบบและระบบที่เชื่อมตอกันสามารถปฏิบัติงานได    ในกรณีนี้แมวาระบบงานยอยบางระบบจะสามารถ

ปฏิบัติงานไดแลวก็ใหถอืวาเปนการทดสอบระบบงานและอยูในระหวางการพฒันา   แตถาเปนการทําสัญญา

วาจางพัฒนาโปรแกรมโดยแยกเปนสวนๆในแตละระบบงานยอย      หากระบบงานยอยระบบใดสามารถ

ปฏิบัติไดแลว   ใหถือวาการพัฒนาโปรแกรมระบบงานยอยนั้นเสร็จสมบูรณและใหเร่ิมตัดจายซอฟทแวร 

ดังกลาวตั้งแตวันที่เร่ิมใชระบบงานยอยนัน้ 

- กรณสีหกรณเปนผูพัฒนาเอง        ถาโปรแกรมคอมพิวเตอรนั้นยงัอยูในระหวาง 

การพัฒนาและสหกรณไมสามารถนํามาใชปฏิบัติงานได    หากมกีารจายเงินคาพฒันาโปรแกรม   หรือมี

การจายคาใชจายเพื่อการพัฒนา   ใหสหกรณบันทึกจํานวนเงินทีจ่ายนัน้ไวในบัญชี " ซอฟทแวรระหวางพัฒนา "  

บันทกึบัญชีโดย 

                เดบิต   บัญชีซอฟทแวรระหวางพัฒนา   xxx 

                                               เครดิต   บัญชเีงินสด/เงินฝากธนาคาร (ตามแตกรณี)  xxx 

ทั้งนี้   โปรแกรมคอมพิวเตอรที่สหกรณเปนผูพัฒนาขึ้นเองนัน้    จะถือวาพัฒนาเสร็จ 

เรียบรอยเมื่อระบบสามารถทํางานไดตามเปาหมายหลกั     และสหกรณนําโปรแกรมดังกลาวมาใชในการ

ปฏิบัติงานไดจริง จงึใหโอนปดบัญชี " ซอฟทแวรระหวางพัฒนา "  ไปบันทกึไวในบญัชี " ซอฟทแวร " ดังนี ้

      เดบิต   บัญชีซอฟทแวร    xxx 

                                                    เครดิต   บัญชีซอฟทแวรระหวางพฒันา  xxx 

 

 

 



 

ถาโปรแกรมคอมพิวเตอรที่สหกรณพัฒนาขึ้นเองนั้นไดนาํมาใชงานระยะหนึ่งและตอมา 

ไดนํามาพัฒนาตอเพื่อใหมีประสิทธิภาพดียิ่งขึ้น      ใหถอืวาจาํนวนเงนิที่จายไปเพื่อการพัฒนาในภายหลงั

เปน  " คาใชจายในการพฒันาโปรแกรม "   

1.2 การตัดจาย    เมื่อโปรแกรมคอมพิวเตอรพรอมที่จะใชงานได   ใหสหกรณตัดจายตาม 

ระยะเวลาของอายุการใชงานหรือตามการเปลี่ยนแปลงการใชซอฟทแวรใหม   แตตองไมนอยกวารอยละ  

20-25 ของราคาทุนของโปรแกรมคอมพิวเตอรนั้นๆ    และใหบันทึกคาตัดจายหักจากบัญชีสินทรพัยโดยตรง    

รวมทัง้บันทึกรายการตัดจายไวในทะเบียนสินทรัพย    บนัทกึบัญชีโดย   

เดบิต   บัญชคีาตัดจายซอฟทแวร/คาตัดจายสทิธิการใชซอฟทแวร      xxx 

                                    เครดิต   บัญชีซอฟทแวร / สิทธิการใชซอฟทแวร                xxx 

  ทั้งนี้  หากมกีารเปลี่ยนแปลงการใชโปรแกรมคอมพิวเตอรโดยนําซอฟทแวรใหมมาใชงาน

แทนซอฟทแวรเดิมสําหรับการปฏิบัติงานในระบบงานเดียวกนันัน้   ใหตัดจายมูลคาคงเหลือของซอฟทแวร

เดิมออกจากบญัชีทั้งจาํนวน 

  2.  สิทธิการใชประโยชน    
      เปนสิทธิทีส่หกรณไดใชประโยชนในทีด่ิน  อาคาร  อุปกรณและอ่ืนๆ     โดยไมไดเปน  

เจาของกรรมสิทธิ์ในสนิทรัพยนัน้   รวมถงึสิทธทิี่ไดจากการเชาสนิทรัพยเพื่อนาํมาใชประโยชนใด ๆ 

        2.1  สิทธกิารใชประโยชนในที่ดิน    เปนสทิธกิารครอบครองและใชประโยชนจาก

ที่ดินโดยสหกรณไมมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินนัน้  เชน  สหกรณไดเอกสารทีแ่สดงเพียงสิทธิการครอบครอง  และ

สามารถใชประโยชนในที่ดินเทานั้น  มิใชหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ ์(โฉนดที่ดิน)  หรือหนังสือรับรองจาก

กรมที่ดินวาทีด่ินไดทําประโยชนแลว ( หนงัสือรับรองการทําประโยชน - น.ส. 3 หรือ  น.ส. 3 ก. ) 

- การไดมา  ใหสหกรณบันทึกราคาทนุของสิทธกิารใชประโยชนในทีด่ินดวย 

จํานวนเงนิที่จาย รวมทัง้คาใชจายตางๆ ทีต่องจายไปเพือ่ใหไดมาซึ่งสทิธิดังกลาว   โดยใหบันทึกไวในบัญชี  

" สิทธิการใชประโยชนในที่ดนิ "    บันทึกบญัชีดังนี ้

      เดบิต   บัญชสิีทธิการใชประโยชนในที่ดิน  xxx 

                เครดิต   บัญชีเงนิสด/เงนิฝากธนาคาร (ตามแตกรณี)         xxx  

ในกรณีเปนทีด่ินที่ยงัไมใชดาํเนนิงาน   แตถือครองไวเพือ่รอการตัดสินใจวาจะ 

ขยายงานในอนาคต หรือเพือ่การอื่นใด   ใหบันทึกไวในบัญชี " สิทธิครอบครองที่ดินรอการใชประโยชน "  

บันทกึบัญชีโดย 

                    เดบิต   บัญชีสิทธคิรอบครองที่ดินรอการใชประโยชน xxx 

      เครดิต   บัญชีเงินสด/เงินฝากธนาคาร (ตามแตกรณี)  xxx 

 

 

 

 



 

             - การตัดจาย    ถาการใชสิทธิ์มอีายุจาํกดั  ใหตดัจายตามอายสิุทธิท์ี่ไดรับ     แตถา 

การใชสิทธมอีายุไมจํากัด   ใหตัดจายไดไมเกนิ  20  ป     และตัดจายโดยตรงกับสิทธิ์นัน้จนกวาจะหมดมูลคา

ทางบัญชี     การตัดจายใหบนัทกึไวในบัญชี  " คาตัดจายสิทธิการใชประโยชนในที่ดิน "   บันทึกบัญชีโดย 

               เดบิต   บัญชีคาตัดจายสทิธิการใชประโยชนในที่ดิน  xxx 

              เครดิต   บัญชีสิทธกิารใชประโยชนในที่ดิน           xxx  

             อนึ่ง   หากสหกรณไดมีการตัดจายสิทธกิารใชประโยชนในที่ดนิไประยะหนึง่แลว  

ตอมาภายหลงัไดมีการจายคาพัฒนาที่ดนิเพิม่เติมในแปลงที่สหกรณไดรับสิทธิ์ดังกลาว  ใหสหกรณ

พิจารณาวาจาํนวนเงินที่จายไปเพื่อพฒันาที่ดินมีนยัสําคัญหรือไม    ถาจํานวนเงินที่จายไมมีนยัสําคัญ    

ใหบันทึกจาํนวนเงินที่จายไปนั้นไวในบัญชี " คาใชจายในการพัฒนาทีด่ิน "    แตถาจํานวนเงนิที่จายมี

นัยสําคัญ     ใหบันทึกจาํนวนเงนิที่จายไปนั้นไวในบัญชี   " สิทธิการใชประโยชนในทีด่ิน "  และใหเร่ิม      

ตัดจายสิทธกิารใชประโยชนในที่ดินสวนที่จายเพิม่เติมนับแตวันที่เร่ิมใชประโยชนทีด่ินแปลงดังกลาว

หลังจากที่ไดพัฒนาแลว 

      2.2  สิทธิการใชประโยชนในอาคารและสิง่ปลกูสราง     เปนสิทธิในการใช

สินทรัพยที่สหกรณกอสรางหรือพัฒนาปรบัปรุงบนที่ดินที่สหกรณไมไดเปนเจาของกรรมสิทธิ์   เชน   

สหกรณสรางอาคารสํานักงานบนที่ดนิของทางราชการโดยหนวยราชการนัน้มหีนงัสืออนุญาตใหใชที่ดิน 

เปนตน   รวมทั้งสทิธทิี่เกิดจากการที่สหกรณเชาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางเพื่อนํามาใชประโยชน    

         -  การไดมา    หากสหกรณไดมาโดยการสรางสนิทรัพยนัน้ขึ้นมาใชเอง   แมวาจะม ี

อาคารหรือส่ิงกอสรางเกิดขึ้น     แตสหกรณจะไดเพียงสทิธิการใชประโยชนในอาคารหรือส่ิงกอสรางเทานั้น   

ในการบนัทกึบัญชีใหสหกรณบันทกึราคาทุนดวยจํานวนเงนิที่จาย   รวมทัง้คาใชจายตาง ๆ ที่ตองจายไป

เพื่อใหไดมาซึง่อาคารหรือส่ิงปลูกสรางนัน้  เชน  คาวัสดุกอสราง   คาแรงงาน  คาออกแบบแปลนและขอ

อนุญาตกอสราง  เปนตน  ทัง้นี ้  หากอาคารหรือส่ิงปลูกสรางดังกลาวยังอยูในระหวางการกอสราง     

ใหสหกรณบนัทึกจาํนวนเงนิที่จายไปนัน้ไวในบัญชี  " สิทธิการใชประโยชนใน ………… ระหวางกอสราง "   

โดยใหระบุประเภทของสนิทรัพยใหชดัเจน   บนัทึกบัญชดีังนี ้

      เดบิต  บญัชีสิทธิการใชประโยชนใน…..ระหวางกอสราง (ระบุประเภทสินทรัพย)   xxx                         

                เครดิต   บัญชีเงินสด/เงนิฝากธนาคาร (ตามแตกรณี)                         xxx

ภายหลงัเมื่อการกอสรางเสรจ็เรียบรอย    และสินทรพัยอยูในสภาพพรอมที่จะใชงานได 

ใหโอนปดบัญชี  " สิทธิการใชประโยชนใน..……..ระหวางกอสราง "  ไปยังบัญช ี " สิทธิการใชประโยชน    

ใน………"  โดยระบุประเภทของสินทรัพยใหชัดเจน      บันทึกบัญชีดงันี ้
        เดบิต   บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน…….(ระบุประเภทสินทรัพย)   xxx 

                                              เครดิต   บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน….ระหวางกอสราง ( ระบุประเภทสินทรัพย) xxx 

 
 

 

 



 

  อยางไรก็ตาม   แมวาสหกรณจะสรางสนิทรัพยบนที่ดินที่สหกรณไมไดเปนเจาของ

กรรมสิทธิ์  แตถาขอตกลงหรอืเงื่อนไขในเอกสารสิทธิ์ระบใุหกรรมสิทธิ์ในสิ่งปลกูสรางตกเปนของสหกรณ  

การบันทึกบัญชีในกรณีดังกลาวใหบันทึกส่ิงปลูกสรางนัน้เปนสนิทรัพยของสหกรณ   โดยบนัทึกราคาทุน

ดวยจํานวนเงนิที่จาย  รวมทั้งคาใชจายตางๆที่ตองจายไปเพื่อใหไดมาซึ่งอาคารหรอืส่ิงปลูกสรางนั้น    

บันทกึบัญชีดงันี ้

  เดบิต  บัญชีอาคาร/ส่ิงปลูกสรางระหวางกอสราง(ระบุประเภทสินทรัพย)  xxx 

                                    เครดิต  บัญชีเงนิสด/เงนิฝากธนาคาร(ตามแตกรณี)   xxx 

  ภายหลงัเมื่อการกอสรางเสรจ็เรียบรอย  และสินทรพัยอยูในสภาพพรอมที่จะใชงานได  ให

โอนปดบัญชี  " อาคาร/ส่ิงปลูกสรางระหวางกอสราง "  ไปยังบัญช ี" อาคาร/ส่ิงปลูกสราง " โดยระบุประเภท

ของสินทรพัยใหชัดเจน   บนัทึกบัญชีดังนี ้

  เดบิต  บัญชีอาคาร / ส่ิงปลกูสราง (ระบุประเภทสินทรัพย)  xxx 

             เครดิต  บัญชีอาคาร / ส่ิงปลูกสรางระหวางกอสราง(ระบุประเภทสินทรัพย) xxx 

  ทั้งนี้   ในการพิจารณาวาจะบันทึกบัญชีเปนสินทรัพยหรือสิทธิการใชประโยชน  ให

พิจารณาจากเงื่อนไขที่ระบุในสัญญาเปนสําคัญ   กลาวคือ   เมื่อส้ินสดุสัญญาแลวหากสนิทรัพยยังคงเปน 

ของสหกรณโดยสหกรณสามารถรื้อถอนไปได  ใหบนัทกึบัญชีเปนสนิทรัพย    แตถาเมื่อส้ินสุดสญัญาแลว

สินทรัพยเปนของเจาของกรรมสิทธิท์ี่ดินถอืวาสหกรณไดรับเพียงสทิธกิารใชประโยชนเทานั้น  ใหบันทกึ

บัญชีเปนสทิธกิารใชประโยชน  ซึ่งทัง้สองกรณีตองเปดเผยไวในหมายเหตุประกอบงบการเงนิใหชดัเจนดวย 

สําหรับกรณีทีส่หกรณไดสิทธิการใชประโยชนในอาคารและสิ่งปลูกสรางโดยวธิีการอืน่ๆ  

นอกเหนือจากการสรางขึน้มาใชเอง  เชน  จากการเชา   เปนตน    ถาสหกรณตองจายเงนิไปเปนจาํนวน

มากเพื่อใหไดมาซึ่งสทิธกิารใชประโยชนในสินทรัพยในระยะยาว    ใหสหกรณบันทึกราคาทนุของสิทธกิาร

ใชประโยชนในสินทรัพยนัน้ดวยจํานวนเงนิที่จาย   รวมทั้งคาใชจายตางๆ ที่ตองจายไปเพื่อใหไดมาซึ่งสทิธิ

นั้น  โดยบันทกึไวในบัญช ี" สิทธิการใชประโยชนใน…………./สิทธิการเชา…………." ตามแตกรณี    และ

ใหระบุประเภทของสินทรัพยใหชัดเจน    แตถาสหกรณตองจายเงนิเปนรายเดือนเพื่อใหไดมาซึง่สิทธิการใช

ประโยชนในสนิทรัพยในระยะสั้น     ใหสหกรณบันทกึจํานวนเงนิที่จายเปนรายเดือนนั้นเปนคาใชจาย     

โดยบันทึกไวในบัญชี  " คาเชา  "    บันทกึบัญชีดังนี ้
  เดบิต   บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน……/สิทธิการเชา…..(ระบุประเภทสินทรัพย)  หรือ    xxx     

              บัญชีคาเชา (ตามแตกรณี) 

                                         เครดิต   บัญชีเงินสด/เงินฝากธนาคาร (ตามแตกรณี)    xxx 

 

 

 

 

 

 



 

      -  การตัดจาย     ถาการใชสิทธิ์มีอายุจาํกัด     ใหตัดจายตามอายุสิทธิ์ที่ไดรับและตัดจาย 

โดยตรงกับสิทธิ์นั้นจนกวาจะหมดมูลคาทางบัญช ี      การตัดจายใหบนัทกึไวในบัญชี   " คาตัดจายสิทธ ิ

การใชประโยชนใน……../คาตัดจายสทิธกิารเชา………"  ตามแตกรณี   และใหระบุประเภทของสินทรัพย

ใหชัดเจน  บันทึกบัญชีดังนี ้
เดบิต บัญชีคาตัดจายสิทธิการใชประโยชนใน…../คาตัดจายสิทธิการเชา……(ตามแตกรณี)      xxx          

เครดิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน…../สิทธิการเชา……(ตามแตกรณี)        xxx                   
สําหรับกรณีทีก่ารใชสิทธิ์ในอาคารและสิ่งปลูกสรางมีอายุไมจํากัด   ในการตัดจาย 

มีขอพิจารณาวาอาคารและสิ่งปลูกสรางเปนสินทรัพยทีม่ีอายุการใชงานโดยจะเสื่อมสภาพลงตามระยะเวลา  

ซึ่งตามปกติจะตองคิดคาเสือ่มราคา      แตโดยที่สหกรณมีเพียงสิทธกิารใชประโยชนในอาคารหรือ 

ส่ิงปลูกสราง   สิทธิ์ดงักลาวจึงเปนสินทรัพยในลักษณะสนิทรัพยไมมีตวัตน  ดังนั้นในการปฏิบัติทางบัญช ี

ใหตัดจายสทิธิ์นั้นตามอายกุารใชงานของสินทรัพย  และใหตัดจายโดยตรงกับสิทธิ์นั้นจนหมดมลูคาทาง

บัญชี  แมวาสนิทรัพยดังกลาวจะยังสามารถใชประโยชนไดตอไป      การตัดจายใหบันทกึไวในบญัชี   

" คาตัดจายสทิธิการใชประโยชนใน……..….."  ระบุประเภทของสินทรพัยใหชัดเจน  บันทกึบัญชีดงันี ้   

  เดบิต   บัญชคีาตัดจายสิทธกิารใชประโยชนใน..…(ระบุประเภทสินทรัพย)  xxx 

                                    เครดิต   บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน…………(ระบุประเภทสินทรัพย) xxx 

  3. สิทธิการใชประโยชนในที่ดินรอเอกสารสิทธิ์ 
     กรณีสหกรณไดสิทธิครอบครองเพื่อใชประโยชนในทีด่ิน  โดยที่ดนินั้นเปนที่ดินซึง่ใน 

เอกสารสิทธิ์ระบุชื่อบุคคลภายนอกเปนเจาของสิทธิ์และไมสามารถโอนเปลี่ยนมือได  เวนแตหนวยราชการ 

ที่ควบคุมการใหเอกสารสิทธิน์ั้นจะอนุมัติใหถอดถอนสิทธิ์ของผูถือครองเดิมและมอบใหสหกรณครอบครอง

สิทธิ์นัน้แทนโดยดําเนนิการตามหลกัเกณฑทีห่นวยราชการที่ควบคุมการใหสิทธิ์กาํหนด 

     hการไดมา     ถาหนวยราชการที่ควบคุมการใหเอกสารสิทธิย์ังไมไดอนุมัติใหมีการ 

ถอดถอนสทิธิข์องผูถือครองเดิมและมอบใหสหกรณครอบครองสิทธิ์แทน    ใหปฏิบัติดังนี ้

        3.1  กรณสีหกรณไดรบับรจิาคจากเจาของสิทธิ์เดิม ใหสหกรณปฏิบัติตามระเบียบ-

นายทะเบียนสหกรณ วาดวยวิธีปฏิบัติทางบัญชีเกี่ยวกบัสินทรพัยที่สหกรณและกลุมเกษตรกรไดรับบริจาค

หรืออุดหนนุ พ.ศ.  2547  บันทกึบัญชีโดย 

ก. เมื่อรับมอบสินทรัพยและอยูระหวางการรองขอตอหนวยราชการผูควบคุม 

การใหเอกสารสิทธิ์พจิารณาอนุมัติการโอนเปลี่ยนสทิธิ์ใหแกสหกรณ  ใหบันทึกสนิทรพัยที่ไดรับไวในบัญชี  

"สิทธกิารใชประโยชนในที่ดินรอเอกสารสิทธิ์"  โดย 

  เดบิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนในที่ดนิรอเอกสารสิทธิ ์  xxx 

             เครดิต  บัญชทีุนสาํรอง      xxx 

 

 

 



 

ข. เมื่อหนวยราชการผูควบคุมการใหเอกสารสิทธิ์มีการอนมุัติและแกไขทะเบียน 

รายชื่อเจาของสิทธิ์เปนชื่อสหกรณแลว  ใหโอนปดบัญชสิีทธิการใชประโยชนในที่ดินรอเอกสารสิทธิ์  ไปยงั

บัญชี "สิทธิการใชประโยชนในที่ดนิ"  กรณีที่ดินนั้นนํามาใชในการดําเนนิงาน  หรือโอนไปยังบัญช ี"สิทธิ

ครอบครองที่ดินรอการใชประโยชน" ในกรณีที่ดินนั้นยงัไมไดนํามาใชในการดําเนนิงาน     บันทึกบญัชีโดย 
  เดบิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนในที่ดิน/สิทธิครอบครองที่ดินรอการใชประโยชน(ตามแตกรณี) xxx 

             เครดิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนในที่ดินรอเอกสารสิทธิ์                                                   xxx 

ค. ถาหนวยราชการผูควบคุมการใหเอกสารสิทธิ์ไมอนมุัติใหมีการถอดถอนสิทธิ ์
ของผูถือครองเดิม  ใหสหกรณกลับรายการบัญชีสิทธิการใชประโยชนในที่ดนิรอเอกสารสิทธิ ์ และบญัชี 

ทุนสาํรองที่บนัทกึไวเมื่อรับมอบสินทรัพย    บนัทกึบัญชีโดย 

  เดบิต  บัญชีทนุสํารอง      xxx 

             เครดิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนในที่ดนิรอเอกสารสิทธิ ์  xxx 

ง.    หากสหกรณมีการกอสรางหรือพัฒนาปรับปรุงซึ่งทาํใหเกิดสนิทรพัยติดอยูกับ 

ที่ดินที่เอกสารสิทธิ์ไมสามารถโอนเปลีย่นมอืได   หรืออยูระหวางการรองขอตอหนวยราชการผูควบคุมการ

ใหเอกสารสทิธิ์พิจารณาอนมุัติการโอนเปลี่ยนสทิธิ์ใหแกสหกรณ  ใหบันทกึรายการสินทรัพยที่สรางหรือ

พัฒนานั้นแยกตางหากไวในบัญชี " สิทธกิารใชประโยชนใน ..... ระหวางกอสราง/พัฒนา(ระบุประเภท 

สินทรัพย) "   และใหปฏิบัติดังนี ้

(1) เมื่อมีการกอสรางหรือพัฒนาปรับปรุงซึ่งทาํใหเกิดสนิทรพัยติดอยูกับทีด่ิน 

บันทกึบัญชีโดย 
          เดบิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน…ระหวางกอสราง/พัฒนา(ระบุประเภทสินทรัพย)  xxx 

         เครดิต  บัญชีเงินสด/เงินฝากธนาคาร(ตามแตกรณี)                    xxx 

  (2)    เมื่อการกอสรางหรือพฒันาแลวเสร็จและสินทรพัยอยูในสภาพพรอมใชงาน  ใหโอน

ปดบัญชีสิทธิใชประโยชนใน…ระหวางกอสราง/พัฒนา(ระบุประเภทสนิทรัพย)  ไปยังบัญชี  “ สิทธใิช

ประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย) ”   บันทกึบัญชีโดย 
           เดบิต  บัญชีสิทธิใชประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย)          xxx 

          เครดิต  บัญชีสิทธิใชประโยชนในระหวางกอสราง/พัฒนา (ระบุประเภทสินทรัพย)   xxx 

(3)  ถาหากภายหลังหนวยราชการผูควบคุมการใหเอกสารสิทธิ์มีการอนมุตัิและ 

แกไขทะเบียนรายชื่อเจาของสิทธิ์ใหเปนชื่อสหกรณแลว   ใหโอนปดบัญชี " สิทธิการใชประโยชนใน…. 

( ระบุประเภทสินทรัพย)"  ไปยังบัญช ี " อาคาร / ส่ิงปลกูสราง "   โดย 
                      เดบิต  บัญชีอาคาร / ส่ิงปลูกสราง(ตามแตกรณี)          xxx 

          เครดิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย) xxx 

(4) ถาหากภายหลังที่ดนิดังกลาวถกูระงับสิทธิ์หรือตองสงคนืใหเจาของสทิธิ์เดิม   

แตเจาของสิทธิ์ยังใหสหกรณใชประโยชนจากสนิทรัพยซึ่งติดอยูกับทีด่ินนัน้ไดตอไป  ถือวาสหกรณไดรับ

สิทธิการใชประโยชนในสนิทรัพยนัน้  ซึ่งจะตองทําการตัดจายสทิธิดังกลาวตอไป 

 



 

(5) ถาหากภายหลังที่ดนิดังกลาวถูกระงับสิทธิ์หรือตองสงคืนใหเจาของสิทธิ์เดมิ    

และสหกรณไมสามารถใชประโยชนจากสนิทรัพยซึง่ติดอยูกับที่ดนินัน้ไดตอไป   ใหตัดจายสิทธกิารใช

ประโยชนในสนิทรัพยดังกลาวทั้งจาํนวน   โดย 
           เดบิต   บัญชีคาตัดจายสิทธิการใชประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย)        xxx 

         เครดิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย)   xxx 

    3.2   กรณีสหกรณจายเงินซ้ือจากเจาของสิทธิ์เดิม   
 3.2.1  ใหบนัทึกจาํนวนเงนิที่จายซื้อไวในบัญชี  " สิทธิการใชประโยชนในที่ดิน 

รอเอกสารสิทธิ์ "  บันทกึบญัชีโดย 

              เดบิต   บัญชีสิทธกิารใชประโยชนในที่ดนิรอเอกสารสิทธิ ์ xxx 

                         เครดิต   บัญชีเงินสด / เงินฝากธนาคาร(ตามแตกรณี)   xxx 

3.2.2 หากภายหลังหนวยราชการผูควบคุมการใหเอกสารสิทธิม์ีการอนมุัติและ 

แกไขทะเบียนรายชื่อเจาของสิทธิ์เปนชื่อสหกรณแลว  ใหปฏิบัติเชนเดยีวกับขอ  3.1 ข 

3.2.3 หากสหกรณมกีารกอสรางหรือพัฒนาปรับปรุงซึ่งทําใหเกิดสินทรพัยตดิอยู 

กับที่ดินที่เอกสารสิทธิ์ไมสามารถโอนเปลีย่นมือได หรืออยูระหวางการรองขอตอหนวยราชการผูควบคุมการ

ใหเอกสารสทิธิ์พิจารณาอนมุัติการโอนเปลี่ยนสทิธิ์ใหแกสหกรณ  ใหบันทกึรายการสินทรัพยที่สรางหรอื

พัฒนานั้นแยกตางหากไวในบัญชี " สิทธกิารใชประโยชนใน ..... ระหวางกอสราง/พัฒนา(ระบุประเภท

สินทรัพย) "   และใหปฏิบัติดังนี ้

(1) เมื่อมีการสรางหรือพฒันาปรับปรุงซึ่งทาํใหเกิดสนิทรัพยติดอยูกับที่ดนิ   ให 

บันทกึบัญชีโดย 
 เดบิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน…ระหวางกอสราง/พัฒนา(ระบุประเภทสินทรัพย) xxx 

            เครดิต  บัญชีเงินสด/เงินฝากธนาคาร(ตามแตกรณี)    xxx 

(2) เมื่อการกอสรางหรือพัฒนาแลวเสร็จและสินทรัพยอยูในสภาพพรอมใชงาน    

ใหโอนปดบัญชีสิทธิใชประโยชนใน…ระหวางกอสราง/พฒันา(ระบุประเภทสินทรัพย)  ไปยังบัญชี  “ สิทธ ิ

ใชประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย) ”   บันทึกบัญชีโดย 
                           เดบิต  บัญชีสิทธิใชประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย)              xxx 

               เครดิต  บัญชีสิทธิใชประโยชนใน…ระหวางกอสราง/พัฒนา (ระบุประเภทสินทรัพย)  xxx 

(3) ถาหนวยราชการผูควบคุมการใหเอกสารสิทธิ์มีการอนมุตัิและแกไขทะเบียน 

รายชื่อเจาของสิทธิ์ใหเปนชื่อสหกรณแลว   ใหโอนปดบัญชี  " สิทธิการใชประโยชนใน….( ระบุประเภท 

สินทรัพย)"  ไปยังบัญช ี " อาคาร / ส่ิงปลกูสราง "   โดย 

                              เดบิต  บัญชีอาคาร / ส่ิงปลูกสราง(ตามแตกรณี)          xxx 

                                         เครดิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย)  xxx 

 

 

 



 

(4) ถาที่ดนิดังกลาวถกูระงับสิทธิ์หรือตองสงคนืใหเจาของสทิธิ์เดิม  โดยกรรมสิทธิ ์

ในสินทรัพยซึง่ติดอยูกับที่ดินนั้นเปนของเจาของสิทธิ์เดิม        แตเจาของสิทธิย์ังคงใหสหกรณใชประโยชน

จากสนิทรัพยดังกลาวไดตอไป   ถือวาสหกรณไดรับเพียงสิทธกิารใชประโยชนในสินทรัพย    ดังนัน้          

จึงตองตดัจายสิทธิการใชประโยชนในที่ดินรอเอกสารสิทธิ์ออกจากบัญชีทั้งจาํนวน   สําหรับสิทธิการใช

ประโยชนในสนิทรัพยซึง่ติดอยูกับที่ดนิดังกลาวใหตัดจายตอไป 

(5) ถาที่ดนิดังกลาวถกูระงับสิทธิ์หรือตองสงคนืใหเจาของสทิธิ์เดิม    โดยกรรมสิทธิ ์

ในสินทรัพยซึง่ติดอยูกับที่ดินนั้นเปนของสหกรณ      และเจาของสทิธิย์ังคงใหสหกรณใชประโยชนจาก 

สินทรัพยดังกลาวไดตอไป    ถือวาสหกรณไดรับเพียงสทิธิการใชประโยชนในสินทรพัย  ดังนั้น  สหกรณจึง

ตองตัดจายสทิธิการใชประโยชนในที่ดนิรอเอกสารสิทธิอ์อกจากบัญชทีั้งจาํนวน   สําหรับส่ิงปลูกสรางที ่

สหกรณไดกอสรางบนที่ดินดังกลาว   ใหบันทกึเปนสนิทรัพยของสหกรณบันทกึบญัชีดังนี ้

 เดบิต  บัญชีอาคาร/ส่ิงปลูกสราง(ตามแตกรณี)            xxx 

            เครดิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย)        xxx  

              ณ  วันสิน้ปบัญชี  ใหคํานวณคาเสื่อมราคาสินทรัพยซึง่ติดอยูกับที่ดนินัน้  โดยปฏิบัติตาม

ระเบียบนายทะเบียนสหกรณ  วาดวยการบัญชีของสหกรณ  พ.ศ.  2542   บันทึกบญัชีโดย 

        เดบิต  บัญชีคาเสื่อมราคา - …(ระบปุระเภทสินทรัพย)   xxx 

            เครดิต  บัญชีคาเสื่อมราคาสะสม - …(ระบุประเภทสินทรัพย) หรือ xxx 

             บัญชี …(ระบุประเภทสินทรัพย) 

(6) ถาที่ดนิดังกลาวถกูระงับสิทธิ์หรือตองสงคนืใหเจาของสทิธิ์เดิม   และสหกรณไม 

สามารถใชประโยชนจากสินทรัพยซึง่ติดอยูกับที่ดนินัน้ไดตอไป   ใหตดัจายสิทธิการใชประโยชนในที่ดนิ 

รอเอกสารสทิธิ์  และสิทธิการใชประโยชนในสินทรัพยดงักลาวทั้งจํานวน  โดย 

  เดบิต  บัญชีคาตัดจายสทิธกิารใชประโยชนในที่ดินรอเอกสารสิทธิ ์  xxx 

             เครดิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนในที่ดนิรอเอกสารสิทธิ ์   xxx 

              เดบิต  บัญชีคาตัดจายสทิธิการใชประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย)    xxx 

             เครดิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย)                   xxx 

• การตัดจาย   
     กรณีทีห่นวยราชการผูควบคุมการใหเอกสารสิทธิม์กีารอนุมัติและแกไขทะเบียนรายชื่อ 

ใหสหกรณเปนเจาของสิทธิแ์ลว   ซึ่งทําใหเกิดสทิธิการใชประโยชนในที่ดนิ  ใหทําการตัดจายสทิธิ์

เชนเดียวกับเร่ือง  สิทธกิารใชประโยชนในที่ดิน  ดังนี ้

 

 

 

 

 



 

     1.  ถาการใชสิทธิ์มีอายุจาํกัด    ใหตัดจายตามอายุสิทธิ์ที่ไดรับและตัดจายโดยตรง 

กับสิทธิน์ัน้จนกวาจะหมดมลูคาทางบัญช ี  การตัดจายใหบันทึกไวในบัญชี   " คาตดัจายสิทธิการใช

ประโยชนในทีด่ิน "   บันทึกบัญชีโดย 

            เดบิต  บัญชีคาตัดจายสิทธกิารใชประโยชนในที่ดนิ  xxx 

           เครดิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนในที่ดนิ   xxx 

     2  ถาการใชสิทธิ์มีอายุไมจํากัด       ใหตัดจายไดไมเกิน  20  ป  และตัดจายโดยตรงกับ 

สิทธิ์นัน้จนกวาจะหมดมูลคาทางบัญช ี  สําหรับการบันทึกบัญชีใหปฏิบัติเชนเดียวกับขอ 1. 

      3.  ถาสหกรณมีการกอสรางหรือพัฒนาปรับปรุงสินทรัพยติดอยูกบัที่ดิน    จนเกิดสิทธ ิ

การใชประโยชนในสนิทรพัยประเภทนัน้ ๆ   ในการตัดจายใหปฏิบัติเชนเดียวกับ  เร่ือง  สิทธิการใชประโยชน

ในอาคารและสิ่งปลูกสราง 

  4.  สัมปทาน    
                เปนสทิธิในการดําเนนิงานอนัเกี่ยวกับสินทรัพยของรัฐบาล    เชน   สัมปทานในการ  

เดินรถ  เปนตน   รวมถึงสทิธิที่ไดจากบุคคลหรือนิติบุคคลเพื่อประกอบกิจการเฉพาะอยาง   หรือเปน

ตัวแทนขายผลิตภัณฑในพืน้ที่ใดพืน้ที่หนึง่   หรือขายสนิคาภายใตชือ่เดียวกนัในเขตใดเขตหนึ่ง   
4.1 การไดมา  

ใหสหกรณบนัทึกราคาทนุของสัมปทานดวยจํานวนเงินที่จายไปเพื่อใหไดมาซึง่ 

สัมปทาน   โดยใหบันทึกไวในบัญชี " สัมปทาน……….."   ระบุประเภทของสัมปทานที่ไดรับให ชัดเจน

บันทกึบัญชีดงันี ้

      เดบิต   บัญชีสัมปทาน………..(ระบุประเภทสัมปทาน)    xxx 

                                                    เครดิต   บัญชีเงินสด/เงินฝากธนาคาร (ตามแตกรณี) xxx 
4.2 การตัดจาย 
       ใหตัดจายสัมปทานที่ไดรับตามแตละกรณี  คือ 

(1) สัมปทานที่ไมกําหนดอายุ  
        ใหตัดจายตามระยะเวลาโดยวธิีเสนตรง   แตตองไมเกิน  20  ป  และถามีเหต ุ

ใหสัมปทานนัน้หมดประโยชนในปใดใหตดัจายออกจากบัญชีทัง้จํานวนในปนัน้     โดยในการตัดจายให 

ตัดจายโดยตรงกับสัมปทานนั้น  บนัทกึบญัชีดังนี ้

           เดบิต   บัญชีคาตัดจายสัมปทาน……(ระบุประเภทสัมปทาน)   xxx 

                                                         เครดิต   บัญชีสัมปทาน……..(ระบุประเภทสมัปทาน)           xxx 

 

 

 

 

 



 

(2) สัมปทานที่มีกาํหนดอาย ุ 

       ใหตัดจายตามระยะเวลาโดยวธิีเสนตรงตลอดอายุสัมปทานที่ไดรับ    แตตอง 

ไมเกิน  20  ป   และถามีเหตใุหสัมปทานนัน้หมดประโยชนลงในปใด  ใหตัดจายออกจากบัญชทีัง้จํานวน  

ในปนัน้      โดยในการตัดจายใหตัดจายโดยตรงกับสัมปทานนัน้  บนัทกึบัญชีดังนี ้

           เดบิต   บัญชีคาตัดจายสัมปทาน……(ระบุประเภทสมัปทาน)   xxx 

                                                         เครดิต   บัญชีสัมปทาน……..(ระบุประเภทสมัปทาน)           xxx 

(3) สัมปทานที่กําหนดใหจายเงนิคาสัมปทานเปนรายป  
        ใหถือเปนคาใชจายประจํางวดที่ไดรับสัมปทาน  บนัทกึบัญชีโดย 

            เดบิต   บัญชีคาใชจายในสัมปทาน…….(ระบุประเภทสัมปทาน)     xxx 

                                                          เครดิต   บัญชีเงินสด/เงนิฝากธนาคาร (ตามแตกรณี)   xxx 

การเลิกใชและการจําหนาย 

  ในกรณีที่สินทรัพยไมมีตัวตนยังไมหมดอายุการใหประโยชน   แตสหกรณคาดวาจะไมได

รับประโยชนจากการใชสินทรัพยไมมีตัวตนนัน้อีกตอไป    ใหสหกรณตัดจายสินทรัพยไมมีตัวตนดงักลาว

ออกจากบัญชจีนหมดมูลคาทางบัญชีในปที่ไมไดรับประโยชนแลว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

สวนที่ 3 
การแสดงรายการในงบการเงินและการเปดเผยขอมูลในหมายเหตุประกอบการเงิน 

การแสดงรายการในงบการเงิน   

บัญชีสิทธิการใชซอฟทแวร                       แสดงรายการในงบดุลภายใตหัวขอสินทรพัย 

บัญชีซอฟทแวร                    ไมมีตัวตน   
บัญชีสิทธิการใชประโยชนในที่ดิน                                 
บัญชีสิทธิการใชประโยชนในอาคาร/สิ่งปลูกสราง    

บัญชีสิทธิการเชาอาคาร/สิ่งปลูกสราง 
บัญชีสัมปทาน       

บัญชีซอฟทแวรระหวางพัฒนา                                  แสดงรายการในงบดุลเปนรายการเอกเทศตอจาก 

บัญชีสิทธิการใชประโยชนในอาคาร/                 รายการสินทรัพยไมมตีัวตน      
สิ่งปลูกสรางระหวางกอสราง 

บัญชีสิทธิครอบครองที่ดินรอการใชประโยชน         แสดงรายการในงบดุล ภายใตหวัขอ 

บัญชีสิทธิการใชประโยชนในที่ดินรอเอกสารสิทธิ ์   สินทรัพยไมมีตัวตน 

บัญชีคาตัดจายซอฟทแวร                                         แสดงรายการในงบกาํไรขาดทุน    ภายใตหัวขอ 

บัญชีคาตัดจายสทิธกิารใชซอฟทแวร                       คาใชจาย  หรือ คาใชจายดําเนนิงานแลวแตกรณี 
บัญชีคาตัดจายสทิธกิารใชประโยชนในที่ดิน               
บัญชีคาตัดจายสทิธกิารใชประโยชนในอาคาร/สิ่งปลูกสราง     
บัญชีคาตัดจายสทิธกิารใชประโยชนในที่ดินรอเอกสารสิทธิ ์
บัญชีคาตัดจายสทิธกิารเชาอาคาร/สิ่งปลูกสราง 
บัญชีคาตัดจายสัมปทาน 

บัญชีคาใชจายในการพฒันาโปรแกรม 

บัญชีคาใชจายในการพฒันาที่ดิน 
บัญชีคาใชจายในสัมปทาน..........                        
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

การเปดเผยขอมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 
hใหเปดเผยนโยบายการบญัชีเกี่ยวกับการตัดจายสินทรัพยไมมีตวัตน โดยเปดเผยใหทราบถงึ 

หลักเกณฑในการตัดบัญชี 
                        ตัวอยาง    
                        -  สิทธิการเชาหรือสิทธิการใชประโยชนในที่ดนิ อาคารและอุปกรณ  ตัดจายตามอายุการใช

สิทธิที่ไดรับ  และสิทธิในการใชซอฟทแวรตางๆ ตัดจายตามการเปลี่ยนแปลงการใชซอฟทแวรใหม 

           -   สหกรณไดรับสัมปทานดําเนินการดาน ........... มีกําหนดระยะเวลา ..... ป     โดย 

บันทกึคาใชจายตางๆ ในการขอสัมปทานไวเปนราคาทนุของสัมปทาน และตัดบัญชีเปนคาใชจายโดยวิธ ี

เสนตรงตามอายุสัมปทาน 

• ใหเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับซอฟทแวรระหวางการพัฒนา/สิทธิการใชประโยชนในอาคาร 

และส่ิงปลูกสรางระหวางกอสราง เพื่อใหทราบถึงสวนที่ดาํเนนิการเสร็จแลว    ตลอดจนการจาย 

คาพัฒนา/คากอสราง 

• กรณีสหกรณกอสรางอาคารบนที่ดินที่สหกรณไมไดเปนเจาของกรรมสิทธิ์     แต 

เงื่อนไขในเอกสารสิทธิ์ระบุใหกรรมสิทธิ์ในอาคารเปนของสหกรณ   ใหสหกรณเปดเผยขอมูลไวดวยวา  

อาคารที่ปรากฏตามงบดุลนัน้เปนอาคารทีก่อสรางบนทีด่ินที่สหกรณไมมีกรรมสิทธิ ์

• กรณีสหกรณมีสินทรพัยไมมีตัวตนที่ตัดจายจนหมดมูลคาทางบัญชีแลว  แตยงั 

สามารถนํามาใชประโยชนไดตอไป    ใหเปดเผยขอมูลเกี่ยวกบัสินทรพัยไมมีตัวตนดังกลาวไปจนกวา 

สินทรัพยไมมตีัวตนนัน้จะไมสามารถใชประโยชนไดอีก  โดยเปดเผยไวภายใตหวัขอสินทรัพยไมมตีัวตน   

แตถาในงบการเงินไมมหีัวขอสินทรัพยไมมีตัวตนเนื่องจากสินทรัพยไมมีตัวตนทุกรายการไดตัดจายจนหมด

มูลคาทางบัญชีแลว   ก็ใหเปดเผยขอมูลไวภายใตหัวขออ่ืนๆ 

• ใหเปดเผยรายละเอียดเกี่ยวกับสินทรัพยไมมีตัวตนตามที่ปรากฏในงบดุล  โดยแยกแสดง 

แตละรายการ  คือ  สิทธิการเชา  สิทธกิารใชประโยชน  สัมปทานและซอฟทแวร   พรอมทั้งแสดงยอดรวม

ทั้งสิน้   กรณีมีขอมูลใดๆเกี่ยวกับสินทรพัยไมมีตัวตนทีม่ีสาระสําคัญใหเปดเผยไวดวย  เชน  การไดมาซึ่ง

สิทธิในสนิทรัพย   อายุการใชสิทธิ์   เปนตน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

สวนที่ 4  การถือปฏิบัติ 
  ใหยกเลกิคําแนะนาํใดๆ  ในสวนที่ไดกําหนดไวแลวในคาํแนะนํานี้   หรือซ่ึงขัดแยงกบั 

คําแนะนํานี้   ใหใชคําแนะนาํนี้แทน 

  ทั้งนี้  ใหถือปฏิบัติตั้งแตวันที่  1  เมษายน  2547  เปนตนไป   และใหใชคําแนะนํานีก้ับ 

กลุมเกษตรกรโดยอนุโลม 

 

              ใหไว   ณ  วนัที ่ 27  มกราคม   พ.ศ. 2547 

 

                                                          (ลงชื่อ)    สพุัตรา  ธนเสนีวฒัน 

          (นางสาวสพุัตรา   ธนเสนีวัฒน) 

           อธิบดีกรมตรวจบัญชีสหกรณ 

                  พนกังานเจาหนาที่  ปฏิบัติการแทน 

                            นายทะเบียนสหกรณ     
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