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มาตรา 156 “การแสดงเจตนาโดยสําคัญผิดในสิ่งซึ่งเป็นสาระสําคัญแห่งนิติกรรมเป็นโมฆะ  
    ความสําคัญผิดในสิ่งซึ่งเป็นสาระสําคัญแห่งนิติกรรมตามวรรคหน่ึง ได้แก่ ความสําคัญ
ผิดในลักษณะของนิติกรรม  ความสําคัญผิดในตัวบุคคลซึ่งเป็นคู่กรณีแห่งนิติกรรมและความสําคัญผิด                  
ในทรัพย์สินซึ่งเป็นวัตถุแห่งนิติกรรม เป็นต้น” 
 
“การแสดงเจตนาโดยสําคัญผิดในสิ่งซึ่งเป็นสาระสําคัญแห่งนิติกรรมเป็นโมฆะ” 
 1. การสําคัญผิดในลักษณะของนิติกรรม  หมายถึง  ผู้ทํานิติกรรมต้องการทํานิติกรรมอย่างหน่ึงแต่
แท้จริงแล้วเป็นการทํานิติกรรมอีกอย่างหน่ึง หรือผู้ทํานิติกรรมได้ทํานิติกรรมอย่างหน่ึงโดยเข้าใจว่าเป็น                
นิติกรรมอีกอย่างหน่ึง ซึ่งสําคัญผิดในส่ิงซึ่งเป็นสาระสําคัญของนิติกรรม ได้แก่ ลักษณะของนิติกรรม ,                
ตัวบุคคลที่เป็นคู่กรณีแห่งนิติกรรม ,ทรัพย์สินซึ่งเป็นวัตถุแห่งนิติกรรม เป็นต้น ความสําคัญผิดเหล่าน้ี                 
มีผลทําให้นิติกรรมตกเป็นโมฆะ   
 2. การแสดงเจตนาโดยสําคัญผิดในลักษณะแห่งนิติกรรม เช่น โอนท่ีดินขายให้ผู้อื่นเพราะไม่รู้หนังสือ 
โดยมิได้มีเจตนาขายท่ีดิน (ฎ.965/30) หรือโจทก์พิมพ์ลายนิ้วมือในเอกสารโดยเข้าใจว่าเป็นหนังสือออก
โฉนด แต่เป็นหนังสือยอมแบ่งที่นาให้จําเลย สัญญายอมแบ่งท่ีนาเป็นโมฆะ (ฎ.1542/98) หรือลงชื่อใน
ใบมอบอํานาจโดยเข้าใจว่าเป็นใบมอบอํานาจให้เช่านา ความจริงเป็นใบมอบอํานาจให้ขายนา โดยไม่ได้
ตั้งใจขายนา การมอบอํานาจเป็นโมฆะ (ฎ.828/08) แต่การจดทะเบียนโอนขายที่ดินเพราะหลงเชื่อว่า             
มีการโอนเงินค่าที่ดินเข้าบัญชีเงินฝากแล้ว เป็นการแสดงเจตนาทํานิติกรรมเพราะถูกกลฉ้อฉล เป็นโมฆียะ
ตามมาตรา 159 บอกล้างได้ตามมาตรา 75 (3) ไม่เป็นโมฆะตามมาตรา 156 (ฎ.7394/50) 
 3. สําคัญผิดในตัวบุคคลซึ่งเป็นคู่กรณีแห่งนิติกรรม หมายถึง ผู้ทํานิติกรรมต้องการทํานิติกรรมกับ               
คนหน่ึง แต่กลับแสดงเจตนาทํานิติกรรมกับอีกคนหน่ึงโดยสําคัญผิดไปว่าเป็นคนเดียวกับท่ีตนเจตนาจะทํา
นิติกรรมด้วย  
  3.1 กรณีนิติกรรมที่คู่กรณีเป็นสาระสําคัญของนิติกรรม เช่น จําเลยผู้เช่าตึกทําสัญญากับโจทก์ยอม
ออกจากตึกโดยเข้าใจว่าโจทก์เป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิตึกอยู่ โจทก์รู้ว่าตึกไม่ใช่ของตน แต่ปกปิดความจริงไว้ 
หากจําเลยรู้ความจริงก็จะไม่ทําสัญญากับโจทก์ สัญญาดังกล่าวเกิดข้ึนเพราะจําเลยสําคัญผิดในสิ่ง
สาระสําคัญจึงตกเป็นโมฆะ โจทก์ไม่มีอํานาจฟ้องขับไล่จําเลยออกจากตึก (ฎ.2602/17) รับจํานองที่ดิน
จากผู้ปลอมชื่อเจ้าของที่ดิน การจํานองเป็นโมฆะ เป็นการสําคัญผิดในตัวบุคคลอันเป็นสาระสําคัญแห่ง         
นิติกรรม ผู้รับจํานองไม่ได้ทรัพย์สินจากการจํานอง (ฎ.2049/92)  โจทก์ปกปิดความจริงโดยแอบอ้างว่า
ตนกระทําในฐานะผู้แทนบริษัท จําเลยหลงเชื่อเข้าทําสัญญาด้วย เป็นการแสดงเจตนาด้วยความสําคัญผิด
ในตัวบุคคลซึ่งเป็นสาระสําคัญแห่งนิติกรรม โดยมิได้เกิดข้ึนจากความประมาทเลินเล่ออย่างร้ายแรงของ
จําเลย สัญญาเป็นโมฆะ จําเลยบอกเลิกสัญญากับโจทก์ไม่เป็นละเมิด โจทก์ไม่มีสิทธิเรียกค่าเสียหายจาก
จําเลย (ฎ.2705/25) 

  3.2 กรณี... 
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 3.2 กรณีตัวบุคคลไม่เป็นสาระสําคัญของนิติกรรม เช่น จําเลยที่ 2 ทําสัญญาคํ้าประกันการชดใช้               
เงินคืนของจําเลยที่ 1 ต่อโจทก์ โดยจําเลยที่ 2 เข้าใจถูกต้องที่จะยอมรับผิดต่อโจทก์แทนจําเลยที่ 1 การ
ที่จําเลยที่ 2 เข้าใจผิดว่าจําเลยที่ 1 เป็นมารดาของ ท. มิได้มีส่วนเก่ียวข้องในสัญญาคํ้าประกัน  ความ
เข้าใจผิดของจําเลยที่ 2 มิใช่สําคัญผิดในสาระสําคัญแห่งสัญญาค้ําประกัน ๆ ไม่ตกเป็นโมฆะ                          
(ฎ.707/35) หรือผู้ขายฝากต้องการเงินจากการขายฝากเท่าน้ัน ดังน้ัน ผู้ซื้อฝากจะเป็นใครก็ได้ไม่ใช่
สาระสําคัญ แม้ผู้ขายฝากจะสําคัญผิดในตัวผู้ซื้อฝาก ไม่ทําให้สัญญาขายฝากตกเป็นโมฆะ (ฎ.1245/29)
 4. สําคัญผิดในทรัพย์สินอันเป็นวัตถุของนิติกรรม เช่น การจะถือว่าการสําคัญผิดอันจะทําให้สัญญาซื้อ
ขายตกเป็นโมฆะหรือไม่ ต้องดูว่าคู่สัญญาถือเอาตัวทรัพย์เป็นสาระสําคัญหรือไม่ หากผู้ซื้อไม่ทักท้วงถึง
ย่ีห้อของสินค้าและครอบครองใช้ประโยชน์สินค้าตลอดมา มีการชําระค่าสินค้าไปบางส่วน พฤติการณ์
เช่นน้ีไม่เป็นการสําคัญผิดในทรัพย์สินซึ่งเป็นวัตถุแห่งนิติกรรมอันเป็นสาระสําคัญ (ฎ.7196/40) แต่ถ้า
ในการซื้อขายที่ดิน ผู้ขายชี้ให้ดูท่ีดินแปลงอื่นแต่ส่งมอบอีกแปลงหน่ึง ถือว่าทําสัญญาโดยสําคัญผิดในสิ่งที่
เป็นสาระสําคัญของนิติกรรม สัญญาซื้อขายเป็นโมฆะ (ฎ.1710/2500) โจทก์ขายเครื่องทํานํ้าแข็งถ้วย
และเครื่องกรองนํ้าโดยมิได้โต้แย้งเกี่ยวกับย่ีห้อของสินค้า ทั้งได้ครอบครองและใช้ประโยชน์ตลอดมา 
รวมทั้งชําระค่าสินค้าถึงงวดที่ 9 จนโจทก์ฟ้องคดีน้ีจําเลยจึงอ้างว่าเคร่ืองทํานํ้าแข็งถ้วยและเคร่ืองกรองที่ 
โจทก์ส่งมอบไม่ใช่ยี่ห้อนิวตั้นตามที่จําเลยตกลงซื้อ ไม่ถือว่าจําเลยตกลงซื้อเคร่ืองทํานํ้าแข็งและเครื่อง
กรองนํ้าโดยสําคัญผิดในทรัพย์สินอันเป็นวัตถุแห่งนิติกรรมอันเป็นสาระสําคัญ อันเป็นเหตุให้สัญญา              
ซื้อขายตกเป็นโมฆะไม่ (ฎ.7196/40) ยกที่ดินทั้งแปลงให้เป็นทางสาธารณประโยชน์ โดยสําคัญผิดว่าได้
แบ่งแยกที่ดินพิพาทให้โจทก์ไปแล้วคงเหลือแต่ส่วนท่ีเป็นถนนเท่าน้ัน การยกที่ดินเฉพาะที่พิพาทจึงตกเป็น
โมฆะตามมาตรา 156 เท่ากับที่พิพาทไม่เคยตกเป็นที่สาธารณสมบัติของแผ่นดินมาก่อน ศาลจึงพิพากษา
ให้เพิกถอนนิติกรรมการยกที่ดินส่วนที่เป็นที่พิพาทและให้โอนกลับให้โจทก์ได้ไม่ขัดต่อมาตรา 1305 (ฎ.
6809/41,5007/42) หรือเจตนาจะขายที่ดินบางส่วนแต่ทําสัญญาขายที่ดินทั้งแปลงเน่ืองจากจําเลย
อาศัยความไม่รู้หนังสือและความสูงอายุและไม่รู้ระเบียบต่าง ๆ ของทางราชการเป็นความสําคัญผิดในสิ่ง
ซึ่งเป็นสาระสําคัญแห่งนิติกรรม (ฎ.199/38) ตกลงซื้อขายที่ดินโดยเข้าใจกันว่าเป็นที่ดินที่ซื้อขายและ
โอนกัน หรือออกโฉนดที่ดินได้ ความจริงเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน เป็นสําคัญผิดในทรัพย์สินอันเป็น
วัตถุแห่งนิติกรรม ซึ่งเป็นสาระสําคัญของนิติกรรม เป็นโมฆะ โจทก์จําเลยปราศจากข้อผูกพันในอันต้อง
ปฏิบัติตามสัญญาเสมือนหน่ึงไม่มีข้อสัญญาต่อกัน โจทก์ไม่อาจอาศัยผลบังคับของสัญญาข้อหน่ึงข้อใดที่
ตกเป็นโมฆะแล้วมาริบเงินมัดจําหรือบังคับให้จําเลยชําระเงินมัดจําตามสัญญาได้ (ฎ.5007/42) 
  
 
 
 
 

5. ตัวอย่าง... 
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 5. ตัวอย่างที่ไม่ถือว่าสําคัญผิดในสิ่งซึ่งเป็นสาระสําคัญแห่งนิติกรรม  เช่น อ้างว่าไม่เข้าใจถึง
สาระสําคัญของการขายทอดตลาดทรัพย์สินซึ่งติดจํานอง มิใช่ความสําคัญผิดตามกฎหมายดังกล่าว เพราะ
การขายทอดตลาดทรัพย์สินโดยติดจํานองหรือไม่เป็นรายละเอียดในการขายทอดตลาด ซึ่งผู้ร้องทราบ             
อยู่แล้วตามประกาศขายทอดตลาดของเจ้าพนักงานบังคับคดี นิติกรรมการซ้ือทรัพย์จากการ                     
ขายทอดตลาดของผู้ร้องไม่เป็นโมฆะ หรือ จําเลยตกลงเอาประกันภัยรถยนต์คันเกิดเหตุ แต่ระบุหลาย            
เลขทะเบียนหมายเลขเครื่องยนต์และหมายเลขตัวถังคลาดเคลื่อนไป ถือว่าโจทก์จําเลยตกลงให้มีการ                  
เอาประกันภัยรถยนต์คันที่เกิดเหตุ ไม่ใช่เรื่องสําคัญผิดในทรัพย์สินอันเป็นวัตถุแห่งนิติกรรม จําเลยต้อง          
รับผิด (ฎ.1008/43) 
 6. การสําคัญผิดในสิ่งซึ่งเป็นสาระสําคัญแห่งนิติกรรมกรณีอ่ืน ๆ เช่น สําคัญผิดในราคาทรัพย์สิน              
ที่ซื้อขาย โดยโจทก์เจตนาขายที่ดินพิพาทราคา 52 ล้านบาท แต่ทํานิติกรรมโอนขายที่ดินให้จําเลยราคา                    
4 ล้านบาท โดยจําเลยทราบแล้วว่าที่ดินราคามากกว่า 36 ล้าน เป็นการทํานิติกรรมโดยสําคัญผิดในเรื่อง
ราคาทรัพย์ที่ตกลงเน่ืองจากถูกนายหน้าหลอกลวง แม้มิใช่สําคัญผิดในลักษณะของนิติกรรมหรือตัวบุคคล
ซึ่งเป็นคู่กรณีหรือทรัพย์สินซึ่งเป็นวัตถุแห่งนิติกรรมแต่ราคาทรัพย์ที่ตกลงซื้อขายย่อมมีความสําคัญมาก
พอกับตัวทรัพย์ซึ่งเป็นวัตถุแห่งนิติกรรม ถือว่าโจทก์แสดงเจตนาทํานิติกรรมโดยสําคัญผิดในสิ่งซึ่งเป็น
สาระสําคัญของนิติกรรมตาม ปพพ. 156 (ฎ.6103/45) สําคัญผิดว่าผู้เอาประกันชีวิตยังมีชีวิตอยู่ แต่
ความจริงผู้เอาประกันภัยตายไปก่อนสนองรับคําเสนอขอประกันภัยแล้ว (ฎ.4196/33) หรือจดทะเบียน
จํานองประกันเงินกู้ผิดคน เช่น มอบอํานาจให้พนักงานนําท่ีดินไปจดทะเบียนจํานองประกันเงินกู้โจทก์ ที่
จะกู้จากจําเลย แต่กลับนําที่ดินไปจดทะเบียนจํานองประกันเงินกู้คนอ่ืน (ฎ.4987/31) ลงชื่อในบันทึก
ข้อตกลงท้ายพินัยกรรมโดยเข้าใจว่าลงชื่อรับทราบพินัยกรรม ความจริงเป็นบันทึกข้อตกลงที่โจทก์จะไม่
เอาทรัพย์สินอื่น ขอเอาบํานาญตกทอดอย่างเดียว ซึ่งไม่ตรงกับเจตนาโจทก์ เป็นการสําคัญผิดในส่ิงที่เป็น
สาระสําคัญของนิติกรรม ข้อตกลงเป็นโมฆะ โจทก์ใช้สิทธิในฐานะผู้รับพินัยกรรมตามเอาทรัพย์ที่ผู้ตาย             
ยกให้ตามพินัยกรรมได้ (ฎ.603/20) โจทก์มอบอํานาจให้พนักงานสหกรณ์จําเลย นําที่ดินโจทก์ไป                    
จดทะเบียนจํานองประกันเงินกู้ที่โจทก์กู้จากจําเลย พนักงานจําเลยนําที่ดินไปจํานองประกันหน้ีคนอ่ืน                    
นิติกรรมดังกล่าวเกิดจากโจทก์สําคัญผิดในสาระสําคัญของนิติกรรม เป็นโมฆะ(ฎ.4983/31) จําเลย
หลอกลวงเอาที่ดินที่ตนไม่มีสิทธิมาหลอกขายให้โจทก์ ทําให้โจทก์เข้าใจว่าจําเลยมีสิทธิครอบครอง
สามารถโอนสิทธิและนําไปออกเอกสารสิทธิได้ เป็นการสําคัญผิดในสิ่งที่เป็นสาระสําคัญแห่งนิติกรรม
สัญญา การซื้อขายที่ดินเป็นโมฆะตามมาตรา 156 ต้องนําบทบัญญัติว่าด้วยลาภมิควรได้มาใช้บังคับ 
จําเลยต้องคืนเงินให้โจทก์พร้อมดอกเบ้ียร้อยละ 7.5 ต่อปี (ฎ.8755/51) 
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 7. สําคัญผิดกับกลฉ้อฉล 
  บางกรณีการแสดงเจตนาโดยความสําคัญผิดในสิ่งซึ่งเป็นสาระสําคัญแห่งนิติกรรมอาจเกิดจาก                
กลฉ้อฉลของคู่กรณีอีกฝ่ายหน่ึง จะเห็นได้ว่าการแสดงเจตนานั้นเกิดข้ึนจากความสําคัญผิดและกลฉ้อฉล            
ในขณะเดียวกัน หากเป็นเรื่องกลฉ้อฉลการแสดงเจตนาก็ตกเป็นเพียงโมฆียะตาม 157 เท่าน้ัน แต่ถ้าปรับ
ว่าเป็นเร่ืองสําคัญผิดในส่ิงซึ่งเป็นสาระสําคัญแห่งนิติกรรม นิติกรรมน้ันก็ตกเป็นโมฆะ กรณีเช่นน้ีน่า
จะต้องถือว่าเป็นกรณีความสําคัญผิดในสิ่งซึ่งเป็นสาระสําคัญแห่งนิติกรรมตกเป็นโมฆะ เพราะเมื่อการ
แสดงเจตนานั้นตกเป็นโมฆะแล้วก็เสียเปล่ามาแต่ต้น ไม่ต้องพิจารณาว่าการแสดงเจตนาน้ันเป็นโมฆียะอีก 
ซึ่งศาลฎีกาปรับว่าเป็นเรื่องความสําคัญผิดในส่ิงซึ่งเป็นสาระสําคัญของนิติกรรมทําให้นิติกรรมน้ันตกเป็น
โมฆะ เช่น หลอกเอาที่ดินท่ีตนไม่มีสิทธิมาหลอกขายผู้ซื้อเข้าใจว่าผู้ขายมีสิทธิครอบครองสามารถโอนและ
ออกเอกสารสิทธิได้เป็นการสําคัญผิดในสิ่งซึ่งเป็นสาระสําคัญแห่งนิติกรรมสัญญา การซื้อขายที่ดินเป็น
โมฆะ นําบทบัญญัติว่าด้วยลาภมิควรได้มาใช้ (ฎ.8755/51) ซื้อที่ดินคนละแปลงกับท่ีหลอกลวงให้
หลงเชื่อ จึงรับซื้อฝากไว้โดยสําคัญผิดในทรัพย์สินซึ่งเป็นวัตถุแห่งนิติกรรม ๆ ตกเป็นโมฆะ ตาม ปพพ.
มาตรา 156 (ฎ.504-5/43) หรือโจทก์เจตนาจะขายที่ดินแปลงหน่ึง จําเลยให้โจทก์ลงชื่อในกระดาษ
แล้วไปทําสัญญาขายที่ดินอีกแปลงหน่ึง การที่โจทก์ยอมเซ็นชื่อในสัญญาซื้อขายให้จําเลยโดยสําคัญผิด
เพราะอ่านหนังสือไม่ออกและเชื่อจําเลย เป็นสําคัญผิดในสาระสําคัญแห่งนิติกรรมเป็นโมฆะ (ฎ.843/01) 
 


